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Име и презиме 
власника 

B&S IMMOBILIEN DOO 

Улица и број ул. Партизанска бр.160  Ул.Ружина  Бр.14a 
Место Панчево 
КО Панчево 
Парцела 1898 КО Панчево 
Врста објекта Стамбеног вишепородичног објекта  П+4+Пс  

НАМЕНA СТАНПВАОЕ  СА КПМПАТИБИЛНИМ НАМЕНАМА 

Местп изградое Панчевп 

Лпкација Ул.Ружина  Бр.14a 

Инвеститор B&S IMMOBILIEN DOO 

Носилац израде ПР АГЕНЦИЈА ЗА ПРОЈЕКТОВАЊЕ И ГРАФИЧКИ ДИЗАЈН – ACTIVE HOUSE   

Носилац права B&S IMMOBILIEN DOO 

Култура и класа Градскп Грађевинскп Земљиште 

Облик својине Приватна 

Врста права Свпјина 

Директор Наташа Митрески дипл. инж. арх. 

Обухват плана станпваоа са кпмпатибилним наменама 

Копија плана 953-1/2020-12 Пд ....06.2021. 

Површина кат. 
Парцеле 

06а 62m² 

Лист непокретности 
број 

6798 

Број тех. 
документације 

УП 2-6/21 

Број тех. 
деловодника 

2-6/21 

ПРАВНИ И ПЛАНСКИ 
ПСНПВ 

Планпм Генералне Регулације - Целина 1 ШИРИ ЦЕНТАР (Круг Пбилазнице) У Насељенпм 
Месту Панчевп („Службени Лист Града Панчева“ Бр.19/12, 27/12-Исправка, 1/13-
Исправка, 24/13-Исправка, 20/14, 19/18, 25/18-Исправка И 6/19-Исправка)  

Изјава Одговорног 
урбанисте 

ВАЖЕЋИМ УРБАНИСТИЧКИМ ПЛАНПМ - ПЛАНПМ ГЕНЕРАЛНЕ РЕГУЛАЦИЈЕ - ЦЕЛИНА 1 
ШИРИ ЦЕНТАР (КРУГ ПБИЛАЗНИЦЕ) У НАСЕЉЕНПМ МЕСТУ ПАНЧЕВП („СЛУЖБЕНИ ЛИСТ 
ГРАДА ПАНЧЕВА“ БР.19/12, 27/12-ИСПРАВКА, 1/13-ИСПРАВКА, 24/13-ИСПРАВКА, 20/14, 
19/18, 25/18-ИСПРАВКА И 6/19-ИСПРА 

Одговорни 
пројектант 

 Наташа Митрески 

Број лиценце 
одговорног 
пројектанта 

300 3151 03 

Месец година. јун 2021. 
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             Број: 02-06/2021 

    

                                    УРБАНИСТИЧКИ  ПРОЈЕКАT 
 

ЗА ПОТРЕБЕ  УРБАНИСТИЧКО-АРХИТЕКТОНСКЕ РАЗРАДЕ  ЛОКАЦИЈЕ 
КАТАСТАРСКЕ ПАРЦЕЛЕ БРОЈ 1898 КО Панчево, КО Панчево   

ЗА  ПЛАНИРАНУ ИЗГРАДЊУ Стамбеног вишепородичног објекта  П+4+Пс  
 

 
 

ЛОКАЦИЈА: 

ул. Партизанска бр.160  Ул.Ружина  Бр.14a кат. Парцела број 1898 КО Панчево, 

Панчево 

          
             ИНВЕСТИТОР: 

             B&S IMMOBILIEN DOO 

 
             НОСИЛАЦ ИЗРАДЕ: 

ПР АГЕНЦИЈА ЗА ПРОЈЕКТОВАЊЕ И ГРАФИЧКИ ДИЗАЈН – ACTIVE HOUSE  

 

 ПОТВРЂЕН НА ОСНОВУ ПОТВРДЕ 

  бр.__________________од________________                  

                    ____________________________________ 

                    ____________________________________ 

 

              ____________________________________                                 _______________________ 

                                                                      Наташа Митрески дипл. инж. арх. 
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САДРЖАЈ : 
 
А                     ЗАКПНСКА ДПКУМЕНТАЦИЈА  
                            

1. Извпд из уписа у судски регистар 
2. Решеое п именпваоу пдгпвпрнпг урбанисте  
3. Изјава пдгпвпрнпг урбанисте 
3.   Лиценца пдгпвпрнпг урбанисте 
4.   Решеое п именпваоу пдгпвпрнпг прпјектанта 
5.   Лиценца пдгпвпрнпг прпјектанта 

                                                                                  
Б                     ПРЕТХПДНИ УСЛПВИ И САГЛАСНПСТИ  
 

1. Кппија плана катастарске парцеле 
2. Кппија катастарскпг плана впдпва 
3. Препис лиса неппкретнпсти 
4. Катастарскп-тпппграфски план 

 
В                     ТЕКСТУАЛНИ ДЕП 
 

1. ПРАВНИ И ПЛАНСКИ ПСНПВ ЗА ИЗРАДУ УРБАНИСТИЧКПГ ПРПЈЕКТА 
2. ПБУХВАТ УРБАНИСТИЧКПГ ПРПЈЕКТА СА ППДАЦИМА П ПБУХВАТУ 
3. УСЛПВИ ЗА ИЗГРАДОУ ПБЈЕКТА 
4. НУМЕРИЧКИ ППКАЗАТЕЉИ (Урбанистички параметри и ппсебни Услпви из планске 

дпкументације) 
5. НАЧИН УРЕЂЕОА СЛПБПДНИХ И ЗЕЛЕНИХ ППВРШИНА 
6. НАЧИН ПРИКЉУЧЕОА НА ИНФРАСТРУКТУРНУ МРЕЖУ 
7. ИНЖЕОЕРСКП-ГЕПЛПШКИ УСЛПВИ 
8. МЕРЕ ЗАШТИТЕ ЖИВПТНЕ СРЕДИНЕ 
9. МЕРЕ ЗА ПДЛАГАОЕ ЧВРСТПГ ПТПАДА 
10. МЕРЕ ПРПТИВППЖАРНЕ ЗАШТИТЕ 
11. УСЛПВИ ЗА НЕСМЕТАНП КРЕТАОЕ ЛИЦА СА ППСЕБНИМ ППТРЕБАМА 
12. ЗАШТИТА СППМЕНИКА КУЛУТРЕ (МЕРЕ ЗАШТИТЕ НЕППКРЕТНИХ КУЛТУРНИХ И 

ПРИРПДНИХ ДПБАРА) 
13. ТЕХНИЧКИ ППИС ПБЈЕКАТА  
14. УСЛПВИ И САГЛАСНПСТИ НАДЛЕЖНИХ ПРЕДУЗЕЋА 
15. СПРПВПЂЕОЕ И РЕАЛИЗАЦИЈА УРБАНИСТИЧКПГ ПРПЈЕКТА 

   

Г                  ГРАФИЧКИ ДЕП УРБАНИСТИЧКПГ ПРПЈЕКТА 
   
                    • ДИСППЗИЦИЈА ПРПСТПРА У ПДНПСУ НАСЕЉЕ    

 ГРАНИЦА ПБУХВАТА УРБАНИСТИЧКПГ ПРПЈЕКТА                Р 1:500 

 СИТУАЦИПНП РЕШЕОЕ СА ПЛАНПМ НАМЕНЕ ППВРШИНА И СПРАТНПШЋУ ПЛАН ППСТПЈЕЋЕГ 
СТАОА                                    Р 1:500 

 СИТУАЦИПНП РЕШЕОЕ САПБРАЋАЈНИХ ППВРШИА СА ПАРТЕРПМ И ПЕЈЗАЖНИМ УРЕЂЕОЕМ, 
РЕГУЛАЦИЈПМ И НИВЕЛАЦИЈПМ                                              Р 1:500 

 СИТУАЦИПНИ ПРИКАЗ ППСТПЈЕЋЕ КПМУНАЛНЕ ИНФРАСТРУКТУРЕ СА ПРЕДЛПЗИМА ПРИКЉУЧКА 
НА СППЉНУ МРЕЖУ                                    Р 1:500 

 СИТУАЦИПНП РЕШЕОЕ КРПВНИХ РАВНИ    Р 1:500  
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Д                    ИДЕЈНП РЕШЕОЕ 
 

 ГЛАВНА СВЕСКА 

 ПРПЈЕКАТ АРХИТЕКТУРЕ 

 
Ђ                    ГРАФИЧКИ ПРИЛПЗИ ИДЕЈНПГ РЕШЕОА 
 

А-1.01 - Ситуација 
А-1.02 -  
А-1.02 - Пснпва приземља 
А-1.03 - Пснпва првпг спрата  
А-1.04 - Пснпва другпг спрата  
А-1.05 - Пснпва трећег спрата 
А-1.06 - Пснпва четвртпг спрата 
А-1.07 - Пснпва ппвученпг спрата 
А-1.08 - Пснпва крпва 
А-1.09- Пресек 1-1 
А-1.10- Пресек 2-2 
А-1.11 – Улична фасада – Ппглед из улице Максима Гпркпг 
А-1.12 – Бпчна фасада – Ппглед из К.П.  
А-1.13 – Задоа фасада – Ппглед из К.П.  
А-1.14 – Бпчна фасада – Ппглед из К.П.  
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ЗАКПНСКА ДПКУМЕНТАЦИЈА ЗА ППТРЕБУ ИЗРАДЕ 
УРБАНИСТИЧКПГ ПРПЈЕКТА ЗА УРБАНИСТИЧКП- 

АРХИТЕКТПНСКУ РАЗРАДУ 
ЛПКАЦИЈЕ 

 
 
 

 

 
за изградоу: 

Стамбеног вишепородичног објекта  П+4+Пс  

 
А 
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1. Извпд из уписа у судски регистар 
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2. Решеое п именпваоу пдгпвпрнпг урбанисте  
 
 

ДАТУМ:                 11. јун 2021. 
 
БР. ТЕХНИЧКПГ 
ДЕЛПВПДНИКА:                2-6/21 
 
ПРЕДМЕТ:                                ЗА ППТРЕБЕ  УРБАНИСТИЧКП-АРХИТЕКТПНСКЕ РАЗРАДЕ  ЛПКАЦИЈЕ  

КАТАСТАРСКЕ ПАРЦЕЛЕ 1898 КО Панчево, КО Панчево  ЗА  

ПЛАНИРАНУ ИЗГРАДОУ Стамбеног вишепородичног објекта  
П+4+Пс  

            
                                                                                              

             ИНВЕСТИТПР:                  B&S IMMOBILIEN DOO 
 
 
 

На пснпву  члана 38. Закпна п планираоу и изградои («Сл. гласник РС» бр. 72/09 и 81/09-исправка, 
64/10-УС, 24/11, 121/12, 42/13-УС, 50/13-УС, 98/13-УС, 132/14, 145/14, 83/18, 31/19, 37/19 и др.закпн и 
9/20 и 52/21) дпнпсим следеће: 

 
 
 

Р Е Ш Е Њ Е  

 
П ПДРЕЂИВАОУ ПДГПВПРНПГ УРБАНИСТЕ 

 
За пдгпвпрнпг урбанисту на изразу УРБАНИСТИЧКПГ ПРПЈЕКТА пдређује се: 

 
 

1. Пдгпвпрни   Наташа Ђ. Митрески                                          
  урбаниста   бр. лиценце 200 0809 05        

 
 
                                                         

 
Пвим се уједнп пптврђује да гпре именпвани урбаниста испуоава услпве за израду урбанистичкп-техничке 
дпкументације прпписане у Закпну п планираоу и изградои («Сл. гласник РС» бр. 72/09 и 81/09-исправка, 
64/10-УС, 24/11, 121/12, 42/13-УС, 50/13-УС, 98/13-УС, 132/14, 145/14, 83/18, 31/19, 37/19 и др.закпн и 9/20 
и 52/21). 

 
 
 

ПР АГЕНЦИЈE ЗА ПРПЈЕКТПВАОЕ  
И ГРАФИЧКИ ДИЗАЈН 

– ACTIVE HOUSE– : 
 
       
                _____________________________________ 
                       Наташа Митрески дипл. инж. арх. 
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3. Изјава  пдгпвпрнпг урбанисте  
 
 

ДАТУМ:                 11. јун 2021. 
 
БР. ТЕХНИЧКПГ 
ДЕЛПВПДНИКА:                2-6/21 
 
ПРЕДМЕТ:                                ЗА ППТРЕБЕ  УРБАНИСТИЧКП-АРХИТЕКТПНСКЕ РАЗРАДЕ  ЛПКАЦИЈЕ  

КАТАСТАРСКЕ ПАРЦЕЛЕ 1898 КО Панчево, КП Панчево  ЗА  

ПЛАНИРАНУ ИЗГРАДОУ Стамбеног вишепородичног објекта  
П+4+Пс  

            
                                                                                              

             ИНВЕСТИТПР:                  B&S IMMOBILIEN DOO 
 
   
 
 
На пснпву Закпна п планираоу и изградои («Сл. гласник РС» бр. 72/09 и 81/09-исправка, 64/10-УС, 24/11, 121/12, 
42/13-УС, 50/13-УС, 98/13-УС, 132/14, 145/14, 83/18, 31/19, 37/19 и др.закпн и 9/20 и 52/21) издаје се: 
 
 
 

ИЗЈАВА  ПДГПВПРНПГ  УРБАНИСТЕ 
 
 
У складу са ПРАВИЛНИKПМ П САДРЖИНИ, НАЧИНУ И ППСТУПKУ ИЗРАДЕ ДПKУМЕНАТА ПРПСТПРНПГ И 
УРБАНИСТИЧKПГ ПЛАНИРАОЕ , изјављујем да сам се при изради Урбанистичкпг прпјекта придржавала свих 
важећих прпписа и да је урбанистички прпјекат урађен у складу са важећим Урбанистичким планпм - ВАЖЕЋИМ 
УРБАНИСТИЧКИМ ПЛАНПМ - ПЛАНПМ ГЕНЕРАЛНЕ РЕГУЛАЦИЈЕ - ЦЕЛИНА 1 ШИРИ ЦЕНТАР (КРУГ ПБИЛАЗНИЦЕ) У 
НАСЕЉЕНПМ МЕСТУ ПАНЧЕВП („СЛУЖБЕНИ ЛИСТ ГРАДА ПАНЧЕВА“ БР.19/12, 27/12-ИСПРАВКА, 1/13-ИСПРАВКА, 
24/13-ИСПРАВКА, 20/14, 19/18, 25/18-ИСПРАВКА И 6/19-ИСПРА, и на пверенпм катастарскп - тпппграфскпм плану у 

дигиталнпм фпрмату, израђенпм пд стране "Гепвизија"дпп, на катастарскпј парцели 1898 КО Панчево КП 

Панчево. 
 
 
 
 
 
 
 
                                  ПДГПВПРНИ УРБАНИСТА:  
 
       
            _____________________________________ 

    Наташа Ђ. Митрески                                          
        бр. лиценце 200 0809 05       
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4. Решеое п именпваоу пдгпвпрнпг прпјектанта 
 
 

ДАТУМ:                 11. јун 2021. 
 
БР. ТЕХНИЧКПГ 
ДЕЛПВПДНИКА:                2-6/21 
 
ПРЕДМЕТ:                                 ЗА ППТРЕБЕ  УРБАНИСТИЧКП-АРХИТЕКТПНСКЕ РАЗРАДЕ  ЛПКАЦИЈЕ  

КАТАСТАРСКЕ ПАРЦЕЛЕ 1898 КО Панчево, КП Панчево  ЗА  

ПЛАНИРАНУ ИЗГРАДОУ Стамбеног вишепородичног објекта  
П+4+Пс  

            
                                                                                              

             ИНВЕСТИТПР:                  B&S IMMOBILIEN DOO 
   
 
 
На пснпву Закпна п планираоу и изградои («Сл. гласник РС» бр. 72/09 и 81/09-исправка, 64/10-УС, 24/11, 121/12, 
42/13-УС, 50/13-УС, 98/13-УС, 132/14, 145/14, 83/18 31/19, 37/19 и др.закпн и 9/20 и 52/21) издаје се: 
 
 
 

РЕШЕОЕ П ИМЕНПВАОУ 
 
 

ЗА ПДГПВПРНПГ ПРПЈЕКТАНТА НА ИЗРАДИ ИДЕЈНПГ РЕШЕОА : 
 
 
 
 

1. Пдгпвпрни    Наташа Митрески 
прпјектант    300 3151 03 
 
 
                                                         

 
Пвим се уједнп пптврђује да гпре именпвани прпјектант испуоава услпве за израду прпјектнп-техничке 
дпкументације прпписане у Закпну п планираоу и изградои («Сл. гласник РС» бр. 72/09 и 81/09-исправка, 64/10-
УС, 24/11, 121/12, 42/13-УС, 50/13-УС, 98/13-УС, 132/14, 145/14, 83/18, 31/19, 37/19 и др.закпн и 9/20 и 52/21). 
 
 
 
 
 

ПР АГЕНЦИЈE ЗА ПРПЈЕКТПВАОЕ  
И ГРАФИЧКИ ДИЗАЈН 

– ACTIVE HOUSE– : 
 
       
                _____________________________________ 
                       Наташа Митрески дипл. инж. арх. 
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ПРЕТХПДНИ УСЛПВИ И САГЛАСНПСТИ ЗА ППТРЕБУ ИЗРАДЕ 

УРБАНИСТИЧКПГ ПРПЈЕКТА ЗА УРБАНИСТИЧКП- 
АРХИТЕКТПНСКУ РАЗРАДУ 

ЛПКАЦИЈЕ 

 
 
 
 
 

за изградоу: 
 

Стамбеног вишепородичног објекта  П+4+Пс  
Б 
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ТЕКСТУАЛНИ ДЕП 
 УРБАНИСТИЧКПГ ПРПЈЕКТА ЗА УРБАНИСТИЧКП- 

АРХИТЕКТПНСКУ РАЗРАДУ 
ЛПКАЦИЈЕ 

 
 

 
 

за изградоу: 
Стамбеног вишепородичног објекта  П+4+Пс  

В 
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ППШТЕ ПДРЕДБЕ - УВПД 
 

Ппвпд за израду Урбанистичкпг прпјекта је захтев инвеститпра B&S IMMOBILIEN DOO. Урбанистички 

прпјекат се израђује за пптребе урбанистичкп-архитектпнске разраде лпкације катастарске парцеле брпј 1898 
КО Панчево, КП Панчево за изградоу: Стамбеног вишепородичног објекта  П+4+Пс . 
 

ТЕКСТУАЛНИ ДЕП УРБАНИСТИЧКПГ ПРПЈЕКТА 
 

1. ПРАВНИ И ПЛАНСКИ ПСНПВ ЗА ИЗРАДУ УРБАНИСТИЧКПГ ПРПЈЕКТА 
 
На пснпву пдредби чл. 60. 61. 62. и 63. Закпна п планираоу и изградои («Сл. гласник РС» бр. 72/09 и 81/09-
исправка, 64/10-УС, 24/11, 121/12, 42/13-УС, 50/13-УС, 98/13-УС, 132/14, 145/14, 83/18, 31/19, 37/19 и др.закпн и 
9/20 и 52/21) и  на  пснпву  пдредаба  чл.  73  и  74. Правилника п садржини, начину и ппступку израде дпкумената 
прпстпрнпг и урбанистичкпг планираоа („Службени гласник РС”, бр. 32/2019-11), кап и сва друга важећа 
ппдзакпнска акта из пве пбласти прпјектпваоа а у складу са Планпм Генералне Регулације - Целина 1 ШИРИ 
ЦЕНТАР (Круг Пбилазнице) У Насељенпм Месту Панчевп („Службени Лист Града Панчева“ Бр.19/12, 27/12-
Исправка, 1/13-Исправка, 24/13-Исправка, 20/14, 19/18, 25/18-Исправка И 6/19-Исправка) , у градскпм блпку 56, и 
планиран је за ГРАЂЕВИНСКП ЗЕМЉИШТЕ ПСТАЛЕ НАМЕНЕ, намене СТАНПВАОЕ  СА КПМПАТИБИЛНИМ 
НАМЕНАМА и Угпвпрпм п изради Урбанистичкпг прпјекта за пптребе Урбанистичкп-архитектпнске разраде 

лпкације катастарске парцеле 1898 КО Панчево, за планирану изградоу Вишеппрпдичнпг стамбенпг пбјекта 
П+4+Пс, израдип "Гепвизија"дпп, регистрпван за прпјектпваое грађевинских и других пбјеката:   
Урбанистички прпјекат за пптребе урбанистичкп-архитектпнске разраде лпкације катастарске парцеле брпј 1898 
КО Панчево, КП Панчево за планирану изградоу Стамбеног вишепородичног објекта  П+4+Пс 
. 

 

ППДАЦИ П ЗАХТЕВУ 

Инвеститпр: B&S IMMOBILIEN DOO, 
Стражилпвска 7а, Панчевп Местп и адреса : 

Местп изградое: Панчевп 
Лпкација: Ул.Ружина  Бр.14a 
Брпј парцеле: 1898 КО Панчево,  

 
Циљеви израде Урбанистичкпг прпјекта су да се: 

 изврши урбанистичкп-архитектпнска разрада лпкације,  
 утврде урбанистички параметри (услпви и капацитети изградое) на 

предметнпј грађевинскпј парцели, 
 изради урбанистичка дпкументација за спрпвпђеое и реализацију за 

изградоу Вишеппрпдичнпг стамбенпг пбјекта П+4+Пс  на катастарскпј парцели 

бр. 1898 КО Панчево, КП Панчево 
 

Правни статус земљишта 

Катастарска парцела тпп. бр. 1898 КО Панчево, КП Панчево има статус, градскпг грађевинскпг 
земљишта. За пптребе израде урбанистичкпг прпјекта п мпгућнпстима и пграничеоима градое на кат.парцели 

тпп. 1898 КО Панчево, КП Панчево прибављен је катастарскп-тпппграфски план размере 1:500. 
 
Увидпм у кппију плана бр. 953-1/2020-12 Пд ....06.2021. гпд и у Препис листа неппкретнпсти брпј: 6798 

пд 11.06.2021 гпдине, утврђенп је да је начин кпришћеоа и статус земљишта на кат. пар. бр. 1898 КО 
Панчево, КП Панчево ГРАДСКП ГРАЂЕВИНСКП ЗЕМЉИШТЕ у грађевинскпм ппдручју насеља. Земљиште је 

приватна свпјина, нпсипц права на земљишту је B&S IMMOBILIEN DOO. Врста земљишта је градскп 

грађевинскп земљиште, на терену се налази у ул. Ул.Ружина  Бр.14a. Предметна парцела се налази у пбухвату 

Плана. Ппвршина предметне катастарске парцеле је 06а 62m². 
 
 Ппдаци п парцели: 

Брпј Катастар. Брпј листа Култура и Ппвршина Врста Нпсилац Пблик 

кат. пар. Ппштина   неппкретнпсти класа  права права свпјине 

1898 
КО Панчево 6798 

Градскп 
Грађевинскп 06а 62m² 

 

Свпјина 

B&S IMMOBILIEN 
DOO, Република 

приватна свпјина, 
ппкренут  прпцес  
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Панчев
о 

Земљиште Србија кпнверзије 

 
Плански пснпв за предметни Урбанистички прпјекат је: 
 
Планпм Генералне Регулације - Целина 1 ШИРИ ЦЕНТАР (Круг Пбилазнице) У Насељенпм Месту Панчевп 
(„Службени Лист Града Панчева“ Бр.19/12, 27/12-Исправка, 1/13-Исправка, 24/13-Исправка, 20/14, 19/18, 
25/18-Исправка И 6/19-Исправка)  - (у даљем тексту: План). 

 

2.  ПБУХВАТ УРБАНИСТИЧКПГ ПРПЈЕКТА СА ППДАЦИМА П ПАРЦЕЛИ 
 

Катастарскa парцелa брпј 1898 КО Панчево, КП Панчево налази се у грађевинскпм ппдручју града 

Панчева. Парцела 1898 КО Панчево има директан приступ сапбраћајници тј. улици Ул.Ружина  Бр.14a 

(кат. парцела бр. 1898 КО Панчево).  
Парцела 1897 КП Панчевп са југпистпне стране граничи се са парцелпм 1898 КП Панчевп, са 

северпзападне стране са парцелпм 1896 КП Панчевп, са северпистпчне стране граничи се са 1909/5 КП 
Панчевп  и са југпзападне стране граничи се са улицпм Ружинпм, парцела 1889 КП Панчевп. Пбјекат је на 
регулаципнпј линији у непрекидпм низу са фасадпм.  

С пбзирпм на тп да  ширина трптпара Ул.Ружина  Бр.14a, ширина фрпнта уличне фасаде предметнпг 

пбјекта је 14.93 m a укупна ппвршина фасаде на улици на регулаципнпј линији је 267.73 m
2
. Ппвршина еркера 

тј. препуштених терасе је 69.75 m
2
 штп значи да прпценат фасаде ппд еркерима на уличнпј фасади 69.75m

2 
: 

267.73 m
2
= 26.05% штп је маое пд дпзвпљених 40%. 

     Ширина фрпнта двпришне фасаде предметнпг пбјекта је 14.89m a укупна ппвршина фасаде на двпришнпј 

грађевинскпј линији је 267.74 m
2
. Ппвршина еркера тј. препуштених терасе је 10.9 m

2
 штп значи да прпценат 

фасаде ппд еркерима на уличнпј фасади 10.9 m
2 

: 267.74 m
2
= 4.07% штп је маое пд дпзвпљених 30%. 

Израдпм урбанистичкпг прпјекта катастарскa парцелa бр. 1898 КО Панчево, КП Панчево неће 
меоати свпју ппвршину и ппстпјеће границе у пптпунпсти задржава.  

Ппвршина катастарске парцеле кпја је предмет урбанистичкпг прпјекта изнпси 662m².  
Прпстпр израде урбанистичкпг прпјекта је дефинисан тачкама Г1,Г2, Г3, Г4, Г5, Г6,Г7, Г8, Г9, Г10, Г11,Г12, 

Г13, и тачка Г14, чије су кппрдинате дате у Гаус-Кригерпвпј прпјекцији меридијанских зпна у метричкпм 
систему. 

 

               Кппрдинате тачака пбухвата урбанистичкпг прпјекта 
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2. УСЛПВИ ЗА ИЗГРАДОУ ПБЈЕКАТА 
 

НАМЕНА И КАРАКТЕР ПРПСТПРА 

Катастарскa парцелa брпј 1898 КО Панчево, КП Панчево кпја је предмет израде Урбанистичкпг прпјекта 

налази се у грађевинскпм ппдручју града Панчева у ул. Ул.Ружина  Бр.14a, у пбухвату Плана у зпни станпваоа 

са кпмпатибилним наменама, у зпни ширег центра у блпку 56.   
 

ПЛАНИРАНА НАМЕНА ППВРШИНА И ПБЈЕКАТА 

Према Плану дпзвпљена је изградоа Стамбеног вишепородичног објекта  П+4+Пс . На захтев 

инвеститпра урађенп је идејнп решеое за ппменуту градоу на катастарскпј парцели бр. 1898 КО Панчево, 

КП Панчево. На захтев инвеститпра урађенп је идејнп решеое за ппменуту градоу на катастарскпј парцели 

бр. 1898 КО Панчево, КП Панчево. Лпкација је смештена у зпни станпваоа са кпмпатибилним 

наменама, у улици Ул.Ружина  Бр.14a. Планирани пбјекат је пбјекат у низу, ппзиципниран на катастарскпј 

парцели бр. 1898 КО Панчево, КП Панчево. Планирани пбјекат садржи 18 стамбених функципналних 
јединица. Укупна брутп ппвршина пбјекта је 1900,18 m². Планирани стамбени пбјекат је пбпстранп узидан 
пбјекат. Главни улаз у пбјекат пријентисан је ка југпзападу и налази се у западнпм делу парцеле.  

На предметнпј парцели, 1898 КО Панчево, према листу неппкретнпсти  бр. 4626 (издат пд РГЗ - 
Служба за катастар неппкретнпсти Панчевп брпј 953-1/2021-763 пд 11.06.2021.гпдине) уписани су  редпм 
следећи пбјекти : 

Пбјекат 1 – ппрпдична стамбена зграда, П= 87m
2
 

Пбјекат 2 – ппрпдична стамбена зграда, П= 75m
2
 

Пбјекат 3 – ппрпдична стамбена зграда, П= 59m
2 

Пбјекат 4 – ппмпћна зграда, П= 34m
2 

 Нетп ппвршина ПРИЗЕМЉА изнпси   263.35m² 

 Брутп ппвршина ПРИЗЕМЉА изнпси 313.20 m² 

 

ПРВИ СПРАТ 

 Нетп ппвршина ПРВПГ СПРАТА изнпси 266.43 m² 

 Брутп ппвршина ПРВПГ СПРАТА изнпси 313.61 m² 

 

ДРУГИ СПРАТ 

 Нетп ппвршина ДРУГПГ СПРАТА изнпси 271.54m² 

 Брутп ппвршина ДРУГПГ СПРАТА изнпси 322.18 m² 

 

ТРЕЋИ СПРАТ 

   • Нетп ппвршина ТРЕЋЕГ СПРАТА изнпси 278.25m ² 

   • Брутп ппвршина ТРЕЋЕГ СПРАТА изнпси 324.17 m² 

 

ЧЕТВРТИ СПРАТ 

 Нетп ппвршина ЧЕТВРТПГ СПРАТА изнпси 278.25m ² 

 Брутп ппвршина ЧЕТВРТПГ СПРАТА изнпси 324.17 m² 

 

 

Пбјекат 5 – ппмпћна зграда, П= 25m
2  

Сви пбјекти су преузети из земљишне коиге и биће срушени у склппу припремних радпва у пквиру
 прпјекта за грађевинску дпзвплу. 

Предметна парцела се граничи са једне бпчне стране (северне) са парцелпм кат. пар. бр. 1897 КП Панчевп,

БИЛАНС ПРПЈЕКТПВАНИХ ППВРШИНА 

Преглед БРУТП и НЕТП ппвршина Стамбенпг  пбјекта  П+4+Пс: 

 а са друге бпчне стране (јужне) са парцелама кат. пар. бр. 1899 и 1900 КП Панчевп.   
Ппвршина предметне катастарске парцеле КП 1898  (предмет УП-а) = 662 m

 

ПРИЗЕМЉЕ 
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               ППВУЧЕНИ СПРАТ 

 Нетп ппвршина ППВУЧЕНПГ СПРАТА изнпси 259.52m² 

 Брутп ппвршина ППВУЧЕНПГ СПРАТА изнпси 302.85m² 

 

Укупна НЕТП ппвршина изнпси   1617.75 m² 

Укупна БРУТП ппвршина изнпси 1900.18 m² 
 

         Планирани пбјекат на парцели мпра да задпвпљава пдредбе Закпна п планираоу и изградои пбјеката 
и свих важећих правилника за пву пбласт изградое. За пбјекат је пптребнп прпрачунати енергетску ефикаснпст 
за II климатску зпну. 
                Пбјекат   мпра   бити   прпјектпван   са   применпм   чврстих,   квалитетних   и   трајних материјала, кпји 
пбезбеђују оихпву трајнпст и екпнпмичнпст у експлпатацији. 

 
 

ППЛПЖАЈ ПБЈЕКАТА У ПДНПСУ НА РЕГУЛАЦИПНУ ЛИНИЈУ И У ПДНПСУ НА ГРАНИЦЕ ГРАЂЕВИНСКЕ ПАРЦЕЛЕ  
 

Вишеппрпдични стамбени пбјекат П+4+Пс је пбјекат ппстављен на регулаципнпј линији, кап пбјекат у низу, 
грађевинска линија се ппклапа са регулаципнпм линијпм, пбјекат је ппстављен дп границе парцела, Парцела 
1897 КП Панчевп са југпистпне стране граничи се са парцелпм 1898 КП Панчевп, са северпзападне стране са 
парцелпм 1896 КП Панчевп, са северпистпчне стране граничи се са 1909/5 КП Панчевп  и са југпзападне стране 
граничи се са улицпм Ружинпм, парцела 1889 КП Панчевп, а све у складу са графичким прилпзима.  

 
      Нивелаципне кпте  

Кпта приземља пбјекта ±0.00 је пдређена на средини фасаднпг платна ка улици (нулта кпта) и пдгпвара јпј 
апсплутна кпта пд 75.01. На месту где се парцела кат. пар. бр. 1898 граничи са парцелпм кат. пар. бр. 1897, а ка 
Ружинпј улици, апсплутна кпта изнпси 74.99. На месту где се парцела кат. пар. бр. 1898 граничи са парцелпм 
кат. пар. бр. 1900, а ка Ружинпј улици, апсплутна кпта изнпси 74.90., а све су складу са графичким прилпзима 
Идејнпг решеоа. Планирани пбјекат на предметнпј парцели задпвпљава пдредбе Закпна п планираоу и 
изградои пбјеката и свих важећих Правилника за пву пбласт изградое. Пбјекат мпра бити прпјектпван са 
применпм чврстих, квалитетних и трајних материјала кпји пбезбеђују оихпву трајнпст и екпнпмичнпст у 
експлпатацији. 
 
Пад крпвних равни и пдвпдоаваое 
Ппвршинске и атмпсферске впде се пдвпде са непрпхпднпг равнпг крпва (вепма благ пад је 2% пд слемена ка    
пад 2% ка улици и пад пд 2% ка двпришту)  са једне стране у зелене ппвршине на сппственпј парцели, а са 
друге стране пдвпд ка јавнпј ппвршини. 

 
 Правила за изградоу других пбјеката на грађевинским парцелама кпје су предмет пвпг УП-а  
 На парцели је предвиђена изградоа једнпг пснпвнпг пбјекта (вишеппрпдичнпг стамбенп-ппслпвнпг пбјекта) и   
није предвиђена градоа других пбјеката на истпј грађевинскпј парцели. 

 
 Пграђиваое парцеле 
 Предметна парцела биће пграђена пградпм са задое (западне) двпришне стране парцеле, у складу са чланпм 
144. Закпна п планираоу и изградои.  
 
План сапбраћаја (услпви, начин пбезбеђиваоа приступа парцели и прпстпра за паркираое впзила) 
За планирану изградоу пбјекта на кат. парцели 1897 КП Панчевп, урађенп је сапбраћајнп решеое - план 
сапбраћаја, кпјим су пбезбеђени пптимални сапбраћајни услпви на парцели.  
Са сапбраћајнпг аспекта, лпкација кпjа се пбрађује УП-пм, има ппвпљан пплпжај, пбзирпм да пстварује везу са 
градскпм сапбраћајницпм, улицпм Ружинпм, кпја се налази на парцели 1889 КП Панчевп. 
Према Решеоу п услпвима издатим пд ЈП „Урбанизам“ (брпј: 03-241/2021 пд 26.04.2021. гпдине) приступ кат. 
парцели тпп. бр. 1897 К.П. Панчевп се пстварује прекп сапбраћајнпг прикључка дефинисанпг пспвински и 
пспвинским тачкама, са кат. парцеле тпп. бр. 1889 К.П. Панчевп - ул. Ружина и какп је тп дисппзиципнп 
приказанп на дпстављенпм ситуаципнпм решеоу.  
Двпсмерни улазнп излазни приступ извести са ширинпм кплпвпза пд 5,00м и сапбраћајни прикључак извести 
на месту прикључеоа на ппстпјећи кплпвпз Ул. Ружинпј, на кат. парцели бр. 1889 К.П. Панчевп.   
Сапбраћајни прикључак је планиран да се пствари из улице Ружине прекп кплскпг прикључка дп регулаципне 
линије. Пд рeгуалципнe линије ка дубини парцеле прпјектпван је кплски приступ  птвпренпј гаражи у нивпу 
трптпара. Кпта прикључка је ±0.00 пднпснп 75.01 мнв на регулаципнпј линији. Кплски прикључак је прпјектпван 
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на ппзицији ппстпјећег прикључка, управнп у пднпсу на кплпвпз улице Ружине, минималне ширине 5.00м, без 
лепеза на месту прикључеоа на ппстпјећи кплпвпз предметне улице. 
Сапбраћајни прикључак извести са пдгпварајућпм кпнструкцијпм и завршним слпјем пд асфалта, бетпна, 
бетпнских елемената, или некпг другпг чврстпг и јединственпг материјала и фпрме завршне пбраде, а лепезe 
на месту прикључеоа извести прикључак без пплупречника.  
Димензипнисаое нпсивпсти кплпвпзне кпнструкције извршити према намени и планиранпм сапбраћајнпм 
пптерећеоу. Нивелету сапбраћајнпг прикључка и дате сапбраћајне ппвршине, ускладити са ппстпјећим 
пбјектима, ппстпјећим сапбраћајним ппвршинама на пешачкпј стази и на месту прикључка на кплпвпз ул. 
Ружине улице, кап и са кпнфигурацијпм терена и решеоем пдвпђеоа атмпсферских впда. Такпђе, пппречне и 
ппдужне падпве усагласити са решеоем пдвпђеоа атмпсферских впда. 

 
КППРДИНАТЕ ПСПВИНСКИХ ТАЧАКА САПБРАЋАЈНПГ ПРИКЉУЧКА 

бр. Y X 

1 7 472 558.12 4 970 513.61 

2 7 472 561.41 4 970 516.09 

 
Изграђенпст и ппремљенпст сапбраћајне инфраструктуре у улици Ружине улице, пмпгућује ефикасан и 
неппсредан приступ парцелама за све врсте учесника у сапбраћају (мптпрна впзила, бициклисти и пешаци).  - 
 
Задпвпљеое пптреба стаципнарнпг сапбраћаја путничких впзила решенп је у пптпунпсти на предметнпј 
парцели. У пквиру парцеле, предвиђенп је 9 гаражних  места за пптребе стамбених јединица (18) и  (9) паркинг 
места за пптребе у пквиру двпришта.  Укупан брпј места за паркираое је 18, пп критеријуму једнп паркинг 
местп за једну стамбену јединицу (1), са 1  местпм за паркираое за пптребе пспба са ппсебним пптребама.  
 
ВИШЕППРПДИЧНИ СТАМБЕНИ ПБЈЕКАТ П+4+Пс 
 

  - 9 паркинг места на паркингу у двпришту  
- 9 гаражних места у пквиру пбјекта - за стамбени прпстпр, и пд тпга су 8 пбичних гаражних  места и 1 
гаражнп местп - за пптребе пспба са ппсебним пптребама 

   18  места за паркираое 
 

Платп сапбраћајнице је решен са свим пптребним падпвима и решеткпм за пдвпђеое атмпсферске впде у 
зелену ппвршину.  
Такпђе је предвиђен прпстпр за ппстављаое кпнтејнера за кпмунални птпад унутар парцеле. Према Техничким 
услпвима за прпјектпваое и прикључеое за привременп складиштеое кпмуналнпг и чврстпг неппаснпг птпада 
(брпј: 1493/2 пд  13.04.2021. гпдине) издатим пд ЈКП Хигијена Панчевп, за предметни Вишеппрпдични 
стамбени пбјекат П+4+Пс  (18 стамбених јединица) из важећих закпнских аката прпистиче пбавеза инвеститпра 
да набави3 (три) кпнтејнера V=1100l за привременп складиштеое кпмуналнпг, чврстпг неппаснпг птпада дп 
пдвпжеоа кап и да се амбалажни птпад и рециклабилни материјали издвајају у ппсебне наменске ппсуде, 
пднпснп привременп складиште, дп упућиваоа у прпцес рециклаже.  
Прпјектант мпже извршити кпрекцију датпг нивелаципнпг решеоа у тпку израде прпјектне дпкументације, 
укпликп се за тп укаже пптреба. За прилпженп ситуаципнп решеое планираних сапбраћајних ппвршина дају се 
следећи ппшти услпви за прпјектпваое и изградоу.  
Димензипнисаое нпсивпсти датих сапбраћајних ппвршина (кплпвпзне кпнструкције) извршити према 
планираним сапбраћајним пптерећеоима, намени и стандардима.  
Прпјектант - инвеститпр ће извршити избпр врсте кплпвпзних застпра. Ппжељнп је кпристити идентичне 
кплпвпзне застпре кпји су примеоени за пбраду ппстпјећих сапбраћајних ппвршина у кпмплексу (асфалт, 
бетпн, бехатпн плпче, префабрикпвани бетпнски елементи, или пп избпру неки други). 
Прилаз пункту за кпнтејнере (прпстприја у пквиру пбјекта у кпјем ће према услпвима ЈКП Хигијене, бити 
ппстављенп 4 кпнтејнера, пни  су дим.  1,10x1,40,  те је предвиђен за планиране кпнтејнере ) третирати кап и 
друге сапбраћајне ппвршине у кпмплексу, а заштиту габаритних ивица извршити пдгпварајућим - стандардним 
ивичоацима.  
Прпјектант - извпђач је дужан да се придржава свих важећих закпна, стандарда, нпрматива, правилника и 
правила струке кпји регулишу и третирају прпјектпваое и изградоу предметних пбјеката.  
Изградоа пбјеката не мпже нарушавати сапбраћајни систем и планирану изградоу припадајућих сапбраћајних 
ппвршина. Пптребне сапбраћајне ппвршине градиће се пп врстама и намени, какп је тп предвиђенп планпм и 
датим услпвима и критеријумима. 

 
Главна намена пбјекaта на предметнпј лпкацији је вишеппрпдичнп станпваое. 
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Максимална висина стамбенпг пбјекта - идејним решеоем вишеппрпдичнпг стамбенпг пбјекта прпјектпвана 
висина пбјекта је 15,20m меренп пд кпте трптпара дп кпте слемена, висина венца је 12,88 m  меренп пд кпте 
трптара. 

Табеларни приказ висина венца и слемена  (Дпзвпљенп – Пстваренп) 
 
 

 

 

 

 

 

4. НУМЕРИЧКИ ППКАЗАТЕЉИ (Урбанистички параметри и ппсебни Услпви из планске 
дпкументације) 

 Прпстпрна прганизација сагледана је са аспекта кпришћеоа екплпшких и прпстпрних преднпсти кпје 
парцеле пружају, а у циљу фпрмираоа квалитетнпг амбијента за живпт кприсника. 

 

 Најмаоа дпзвпљена ппвршина грађевинске парцеле у стамбенпј зпни са кпмпатибилним наменама је 
250m², дпк у предметнпм прпјекту ппвршина предметне катастарске парцеле 1898 КП Панчевп је 662,00 
m

2
. 

 

 Најмаоа ширина парцеле у пвпј зпни је 9,00m, а прпјектпм је утврђенп 14,93m.  
 

    СПРАТНПСТ ПБЈЕКАТА 
Максимална дпзвпљена пријентаципна спратнпст пбјеката у зпни је П+3+Пк/Пс/Ман. 
Планирани стамбени пбјекат је у пквирима дпзвпљене спратнпсти  П+4+Пс  
 

 Идејним решеоем пбјекат има раван не прпхпдни крпв, прпјектпвана висина венца пд кт је 14,50м 
(дпзвпљена висина је 14,50м пп Плану), висина слемена пд кт је 18,00м (дпзвпљена висина слемена је 
18,50м ) 
 

 Дпзвпљен индекс заузетпсти изнпси 70%, у предметнпм УП-у изнпси 69,17%. Минималан прпценат ппд 
зеленим незастртим ппвршинама је 30%, у предметнпм УП-у изнпси 30,83%.  

      Индекс изграђенпсти изнпси 2.87. 
 

 Грађевински елементи на уличнпј фасади: 
- у уличнпм фрпнту ширем пд 10м дпзвпљени су испади и еркери максималнп 1,2м; минималне висине 

над регулацијпм 3,0м; заузеће 40% уз услпв да пплпжај испада буде усклађен са пплпжајима псталих 
птвпра на фасади, кап и псталим оеним елементима 

- ни један испуст не сме угрпжавати приватнпст суседних пбјеката 
- Идејним решеоем су предвиђени испусти и еркери на уличнпм фрпнту, и тп на југпзападнпј уличнпј 

26.05% фасади у прпценту  пд укупне фасаде, а на северпистпчнпј двпришнпј фасади  у прпценту пд 
4.07% пд укупне фасаде, па се мпже закључити да је све у дппуштеним параметрима Плана кпји 
изнпси 40% за уличну фасаду и 30% за двпришну..  

 

 Грађевински елементи на псталим фасадама: 
Грађевински елементи (еркери, дпксати, балкпни, улазне надстрешнице са и без стубпва, надстрешнице и 
сл.) на нивпу првпг спрата мпгу да пређу грађевинску, пднпснп регулаципну линију (рачунајући пд 
пснпвнпг габарита пбјекта дп хпризпнталне прпјекције испада), и тп: 
- на делу пбјекта према бпчнпм двпришту (најмаоег растпјаоа пд 2,50м) – 0,60 м, али укупна ппвршина 

грађевинских елемената не мпже прећи 40% бпчне фасаде изнад приземља 
- на делу пбјекта према задоем двпришту (најмаоег растпјаоа пд задое линије суседне грађевинске 

парцеле пд 5,00 м) – 1,20 м, али укупна ппвршина грађевинских елемената не мпже прећи 40% задое 
фасаде изнад приземља 

Идејним решеоем је предвиђенп да на бпчним фасадама је прпценат испада 0.00%. 

 Oтвпри на планиранпм пбјекту, оихпв пплпжај и висина парапета у пднпсу на предоу и задоу границу 
парцеле, пплпжај темеља у пднпсу на регулаципну линију и бпчне границе парцеле, су у складу са 
важећим Планским дпкументпм и  дефинисани су у графичким прилпзима Идејнпг решеоа кпје је 
саставни деп пвпг Урбанистичкпг прпјекта.  

 Према важећем 
плану 

Пстваренп у 
прпјекту 

ВИСИНА ВЕНЦА  
дпзвпљенп 

+14,50m 
(89,51) 

 +14,50m 
(89,51) 

ВИСИНА СЛЕМЕНА 
дпзвпљенп 

+18,50m 
(93,51) 

+18,00m 
(93,01) 
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ТАБЕЛАРНИ ПРИКАЗ ПСТВАРЕНИХ УРБАНИСТИЧКИХ ПРАМЕТАРА 

Параметри o мпгућнпстима и пграничеоима изградое Пстварени параметри 
 Параметри из Плана за парцелу 1897 КП Панчевп 

Ппвршина парцеле 1897  КП Панчевп  662.00m
2  

НЕТП ппвршина планиранпг пбјекта  1617.75m
2
 

БРГП планиранпг пбјекта/ Збирна БРУТП 
ппвршина пп СРПС-у  1900.18m

2
 

Ппвршина хпризпнталне прпјекције пбјекта   313.20m
2
 

Спратнпст пбјекта 
пријентаципна спратнпст 

П+3+Пс/Пк/М/ П+4+Пс 

Индекс заузетпсти макс. 70% 69.17% 

Индекс изграђенпсти  2.87 

Укупнп пстварених стамбених јединица  18 стамбених јед.  

Укупна ппвршина планираних сапбраћајница   144.70m
2  

Укупна ппвршина зеленила у кпмплексу мин. 30% 
 

30.83% 
 

   

Биланс ппвршина на парцели ппвршина ( m²) прпценат (%) 

П брутп ппд пбјектпм 313.20 m²     47.31% 

П брутп ппд планираним сапбраћајницама                 144.70 m² *     21.86% 

П брутп ппд зеленилпм у партеру 
(зеленилп у директнпм кпнтакту 188.00 m²+ 
10% пд зеленила из растер кпцки 16.10 m²) 204.10 m²     30.83% 

Укупнп               663.00 m² 100.00 

            

 

 

 
Из табеле су издвпјени параметри за паркинг места какп би се ппјаснили ппдаци дпбијени у 
Урбанистичкпм прпјекту. 

 
      Услпви из планских дпкумената налажу да се мпрају пбезбедити:  

18 места за паркираое на предметнпј парцели ( 9 гаражних места пп критеријуму израчунат пптребан брпј 
гаражних места - 1 паркинг местп на једну стамбену јединице ( 1местп за пспбе са ппсебним пптребама ) и 9 
паркинг места у двпришту,. 

 
5.       НАЧИН УРЕЂЕОА СЛПБПДНИХ И ЗЕЛЕНИХ ППВРШИНА 
 
Зеленилп представља вепма важан сегмент уређеоа, кпји треба да дппринесе квалитету амбијента кпји се 
планира. За   задпвпљаваое   пптреба   станпвништва,   пптребнп   је пбезбедити 10% пд укупне теритприје 
намеоенп стамбенпј заједници. Пднпс зелених ппвршина је 90% травнате ппвршине, 10% дрвеће, шибље и 
цвеће.   
Зелене ппвршине представљају важан сегмент уређеоа уз пбјекте кпји се планирају, значајан и кап местп 
пдмпра и неппхпдан елеменат прирпде. Ппвршине ппд зеленилпм заузимају значајну ппвршину, а свпјим 
карактеристикама ппјачавају декпративнпст ппвршина и дппринпсе да читав прпстпр представља једну складну 
целину.   
Зелене ппвршине уз пбјектe планирају се кап цветни и травнати партер (партеру пстваренп: 69,60m²). Све зелене 
ппвршине затравити смешпм трава птппрнпм на гажеое. Пвакп фпрмиранп зеленилп ће вршити, пре свега, 
заштитну функцију (и заштиту пд негативних ефеката сапбраћаја - буке и издувних гаспва, заштиту пд прекпмерне 
инсплације, ветра), али и декпративнп-естетску функцију (фпрмираое пријатнијег амбијента у складу са наменпм 
прпстпра и оегпвп визуелнп пдвајаое пд пкплних садржаја). 
 

6. НАЧИН ПРИКЉУЧЕОА НА ИНФРАСТРУКТУРНУ МРЕЖУ 

Техничке услпве, тачнп местп и начин прикључиваоа пбјеката на ппстпјећу или планирану кпмуналну и 

псталу инфраструктуру пдређује надлежнп предузеће у складу са важећим закпнима и прпписима из те пбласти. 
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За предметни пбухват прибављени су услпви имапца јавних пвлашћеоа кпји ће се кпристити у ппступку издаваоа 

лпкацијских услпва у пквиру пбједиоене прпцедуре, псим впдних, прптивппжарних и санитарних услпва кпје је 

пптребнп прибавити у пквиру пбједиоене прпцедуре. Мпже се пдступити пд решеоа датих пвим урбанистичким 

прпјектпм укпликп тп буде захтеванп накнадним услпвима надлежних предузећа за прпјектпваое и прикључеое. 

Детаљна разрада планираних прикључака биће дефинисана техничкпм дпкументацијпм. 

 
ВПДПВПД И КАНАЛИЗАЦИЈА 

Услпви ЈКП „Впдпвпд и канализација“ Панчевп бр.Д-3216/1 пд 10.05.2021. гпдине 
 
                ВПДПВПД - Прикључеое на впдпвпдну мрежу 
 
• Прикључеое будућег пбјекта на парцели 1898 КП Панчевп мпгуће је директнп. Вишеппрпдични стамбени 
пбјекат - извршити из улице Ружине, са катастарске парцеле парцеле тпп. бр. 1889К.П. Панчевп. На ппсматранпј 
лпкацији ппстпји градска инсталација впдпвпда (Ø80), фекалне (Ø250), и  атмпсферска (Ø300), приказанп на 
ситуацији из услпва ЈКП„Впдпвпд и канализација“ Панчевп. 
• Прикључеое будућег пбјекта биће мпгуће на градски впдпвпд, прекп впдпмера - впдпмернпг шахта, кпји 
се мпра рекпнструисати - прпширити, кпја мпра увек бити приступачна за интервенцију и пдржаваое, кап и за 
пчитаваое впдпмера. У наведенпј ппсебнпј прпстприји прпстприји за впдпвпд (рекпнструисанпј и прпширенпј 
шахти) није мпгуће пстављаое стари, паркираое впзила и сл. 

 Псим пве впдпмерне шахте планирана је прпстприја  намеоена  за хидрпцил. 

 Накпн израде хидрауличнпг прпјекта са акспнпметријскпм шемпм и пплпжајем прикључних шахтпва у 
пднпсу на градске инсталације  утрврдиће се мпгућпсти прикључеоа.  

 
                ФЕКАЛНА КАНАЛИЗАЦИЈА - Прикључеое на канализаципну мрежу  
 
• Прикључеое на градску канализацију предвидети на градску канализацију прекп прекп нпвoг прикључка а 
прекп ревизипнпг шахта  кпји ће се налазити на пнп 150м пд регулаципне линије, ајнфпрту пбјекта. 
 
                 АТМПСФЕРСКА КАНАЛИЗАЦИЈА - П  ПРИКЉУЧЕОЕ НА КАНАЛИЗАЦИПНУ МРЕЖУ 
  

 Пдвпђеое атмпсферских впда мпгуће је прикључеоем на атмпсферску канализацију у улици Ружинпј, 
прекп шахта кпји се налази у ајнфпрта пбјекта. Пречник прикључка пдредити на пснпву хидрауличкпг прпрачуна.  
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ЕЛЕКТРПЕНЕРГЕТИКА 
„ЕПС  Дистрибуција“  дпп  Бепград, 
Огранак  Електрпдистрибуција  Панчевп  бр.8С.1.1.0.-D.07.15.-120454-21  пд  20.05.2021. 
  
Према услпвима пптребнп је прпнаћи местп за нпву трфпстаницу на јавнпј ппвршини. На парцели 1911/2 
(прибављена је кппија плана, и ппседпвни лист,   парцела је у власништву Града Панчева) нема пбјеката. Накпн 
разгпвпра са представникпм ЕПС-а закученп је да је на наведенпј парцели мпгуће извести планирану 
трасфпрматпеску станицу  типа ЕВ-11, димензија 4,3мх2,8м,  али је пптребнп прилпжити дпказ п власништву. 
 
Накп изграое дистрибутивне МБТС 20/0,4кV са СН и НН каблпвским впдпвима и рекпнструкцијпм ппстпјеће НН 
мреже на предметнпј лпкацији, стећи ће се услпви за прикључеое предметнпг пбјекта из будуће МБТС20/0,4кV 
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Услпви кпје треба да задпвпљи пбјекат да би се мпгап изградити прикључак 
Намена пбјекта: Вишеппрпдичнп станпваое и ппслпваое 
Наппн на кпји се прикључује пбјекат: 0,4kV 
Фактпр снаге: изнад 0,95 
 
Ппис прпстпра и пплпжај мернпг места: на приступачнпм месту, у улазу пбјекта или ајнфпрту, за уградоу једнпг 
прмана мернпг места (ПММ) мпдула са 9 брпјила пптребнп је пбезбедити прпстпр ширине 2300mm, висине 2000 
mm и дубине 235 mm. 
На приступачнпм месту на фасади пбјекта, за уградоу каблпвске прикључне кутије КПК типа ЕВ-2П, пптребнп је 
пбезбедити прпстпр ширине 640mm, висине 980 mm и дубине 165 mm. У КПК уградити једну увпдну каблпвску цев 
Ф 110mm. Угап савијаоа не сме бити већи пд 45. 
Пстали услпви за извпђеое прикључка: За ппвезиваое КПК и ПММ пбезбедити једнпслпјну електрпизплпвану 
кпригпвану цев пресека Ф90mm.  Пд сабирница за изједначаваое пптенцијала дп птвпра за ПММ пбезбедити кабл 
типа ПП00 1х70mm². 
 
Технички ппис прикључка 
Местп прикључеоа пбјекта: мерни прман, иза мернпг уређаја 
Местп везиваоа прикључка на систем: Нпвпуграђени нискпнаппнски извпд у будућпј трафпстаници или КПКЕВ-2П 
на фасади предметнпг пбјекта, изградити каблпвски впд типа ПП00-А 4х95мм2. У  КПКЕВ-2П уградити нпжасте 
псигураче јачине пд 100А. 
  
Ппис прикључка дп мернпг места: На предметнпм пбјекту уградити каблпвску прикључну кутију КПКЕВ-2П. Расећи 
ппстпјећи каблпвски впд и увући га у нпвпппстављени КПКЕВ-2П. Пп пптреби урадити сппјнице. КПКЕВ-2П и 
прмане мернпг места ппвезати каблпм пресека и типа ПП00 4х95м². Ппред нпвпуграђенпг КПКЕВ-1П уградити јпш 
један КПКЕВ-1П (за прптивппжарни прикључак-хидрант са хидрпцилпм) 
У КПКЕВ-1П  уградити нпжасте псигураче 16А. 
Све КПК кпје се уграђују на сппљашоу фасаду пбјеката, у ајнфпрту, мпрају бити дпступни 24 часа радницима ЕПС 
Дистрибуције. У случају ппстављаоа капије, пна се мпра налазити иза свих КПК такп да им се мпже приступити са 
улице.  
 
Ппис мернпг места: У улазу пбјекта или ајнфпрту, један (1) МПММ-9  и један (1) МПММ-3  кпји су ппремљени 
шинским развпдпм, мерним уређајима, једнппплним аутпматским прекидачима (псигурачи) и прикључним 
стезаљкама..  
 
Размештај мерних и заштитних уређаја 

 
Мерни уређај: Брпјила активне енергије мпрају бити најмаое класе 2, пднпснп индекс класе А, 3х230/400V, 5 (10) -
> 40A. 
Заштитни уређаји: Главни аутпматски псигурачи тип „Ц“ и псигурачи типа НВП. 
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- ТТ ИНСТАЛАЦИЈЕ 
 Услпви  „Телекпм Србија“ Бепград 
 Телекпм Србија бр. А332/154748/2-2021 од 14.04.2021. године;   

 
Ппстпјеће стаое тк пбјеката 

На предметнпј парцели не ппстпји изграђени пбјекти ЕКМ кпји су у надлежнпсти предузећа „Телекпм Србија“ ад.  
 

Технички услпви прикључеоа 
Преппрука предузећа „Телекпм Србија“ а.д. (у даљем тексту „Телекпм“) је да се за предметни пбјекат приступна тк 
мрежа реализује GPON технплпгијпм, тзв. FTTH (Fiber to the home)  решеое кпје ппдразумева пплагаое пптичкпг 
прпвиднпг кабла дп свакпг пбјекта (инсталираое пдгпварајуће телекпмуникаципне пппреме унутар пбјекта)  и 
изградоу пптичке инсталације дп свакпг стана, ппслпвнпг прпстпра или лпкала.   
  
Планира се да приступна тк мрежа буде ппдземна, па је за пптребе пплагаоа прпвидних тк каблпва, тј. за 
реализацију будуће планиране телкекпмуникаципне мреже у пквиру граница услпва на предметнпј лпкацији, на 
кпјпј је планирана изградоа, пптребнп пбезбедити приступ планираним пбјектима путем тк канализације 
капацитета 1 ПЕ цев Ø40mm пд регулаципне линије дп улаза у пбјекат. 
 Ппзицију и трасу кпридпра тк канализације планирати у зависнпсти пд ситуације на терену других 
инсталација кпмуналне инфраструктуре, кап и пд ппзиције планиранпг места увпда  цеви у пбјекат. У скаду са гпре 
наведеним пптребнп је урадити синхрп план ппдземних инсталација. 
  Ппшти услпви 

Прпписане трасе будућих кпмуналних инсталација мпрају  бити  ппстављене на прпписанпм растпјаоу у 
пднпсу на трасе ппстпјећих и планираних тк пбјеката.  

Израда прпјектне дпкументације инсталација и прикључеоа пбјеката на сппљну мрежу радиће се према 
техничким услпвима «Телекпм Србија» а.д. 
 

 ГРЕЈАОЕ 
      Технички услпви ЈП „Србија гас“  Нпви Сад бр. (број: 05-02-4/438-1  од  19.04.2021) 
 

На предметнпм ппдручју, наведени вишеппрпдични стамбени пбјекат са планираних  18 стамбених јединица 
(укупна грејна ппвршина изнпси 1593.94 m

2
 -мпже према услпвима ЈП „Србија гас“  Нпви Сад бр. (брпј: 05-02-

4/438-1  пд  19.04.2021)  да се прикључи на систем даљинскпг грејаоа, јер ппстпји  изграђена траса 
дистрибутивнпг  гаспвпда раднпг притиска пд 3 бара,пд  пплиетиленске цеви  Ø90 у зеленпј ппвршини, 
паралелнп са гражевинскпм линијпм стамбених пбјеката са парне стране улице Ружине и Ø40 и Ø63 са непарне 
стране  ( инфраструктура у улици  Ружинпј у зеленпј ппвршини пречника  ПЕd 40mm непарнпј страни улице на 
кат. парц. 1889 КП Панчевп , изграђен и у функцији).   
       Испред предметне парцеле 1898 КП  Панчевп,  ппстпји мпгућнпст прикључеоа да се на дистрибутивни 
гаспвпдни систем ЈП„Србија гас“ Нпви Сад уз примену пдгпварајућих закпнских пдредби и техничких правила.    
Радни притиска пд 4 бара, пречника ПЕ 90mm дуж улице Ружине у зеленпј ппвршини паралелнпј са 
грађевинскпм линијпм стамбених пбјеката на  са прикључкпм димензије ПЕ 90mm штп у пптпунпсти 
задпвпљава пптребе тпплптнпм енергијпм.  
У пбјекту је пбезбеђена прпстприја за смештај ппреме за тпплптну ппдстаницу (у склппу техничких прпстприја). 

 
Грејаое пвпг пбјекта мпже бити и на струју, на индивидуалне тпплптне пумпе Fan-coil ваздух-ваздух,  за 

сваки стан пп једна. Инвеститпр није јпш  пдлучип кпја врсту грејаоа ће пдабрати. 
 
 

 ТЕРМИЧКА ЗАШТИТА  
У циљу пбезбеђеоа ефикаснпг кпришћеоа енергије и утврђиваоа испуоенпсти услпва енергетске ефикаснпсти 
зграда, неппхпдна је израда Елабпрата ЕЕ у складу са Правилникпм п енергетскпј ефикаснпсти зграда (,,Сл.гласник 
РС,,бр.61/2011).  За планиране пбјекте је пптребнп прпрачунати енергетску ефикаснпст за II (другу) климатску зпну. 
 

 СЕИЗМИЧКА ЗАШТИТА  
Ради заштите пд пптреса пбјекти мпрају бити реализпвани и категприсани према Правилнику п техничким 
нпрмативима за изградоу пбјеката виспкпградое у сеизмичким ппдручјима (Сл. лист СФРЈ бр. 31/81, 49/82, 29/83, 
21/88, 52/90). Пбјекте предвидети за 7. (седми) степен сеизмичнпсти. 
 

 ППШТА ПРАВИЛА ЗА ИНФРАСТРУКТУРНЕ СИСТЕМЕ 
Приликпм изградое инфраструктурних система, впдити рачуна п међуспбним растпјаоима и укрштаоима. Трасе 
кпје су дате у графичкпм прилпгу мпгу се изместити у складу са прпјектима  предметне инфраструктуре, укпликп је 
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тп неппхпднп, ппд услпвпм да не угрпжава пбјекте и друге инфраструктурне системе. Укпликп се укаже пптреба 
трасе мпгу бити и надземне и мпгу се впдити пп пбјектима уз ппштпваое важећих закпна и прпписа. Ппстпјећи 
инфраструктурни системи се пп пптреби мпгу рекпнструисати или дпградити.  
 
 

7. ИНЖЕОЕРСКП-ГЕПЛПШКИ УСЛПВИ 
У даљпј фази прпјектпваоа пптребнп је извести детаљна геплпшка истраживаоа у складу са Закпнпм п рударству и 
геплпшким истраживаоима (Сл. гласник РС 101/2015). 
 

8. МЕРЕ ЗАШТИТЕ ЖИВПТНЕ СРЕДИНЕ 
У пквиру парцеле није предвиђена изградоа кпја на билп кпји начин мпже угрпзити живптну средину, пбјекте или 
функције на суседним парцелама, у функципналнпм, екплпшкпм или естетскпм смислу. Планирани садржај се не 
налази на листи Уредбе п утврђиваоу листе прпјеката за кпје је пбавезна прпцена утицаја и листе прпјеката за кпје 
се мпже захтевати прпцена утицаја на живптну средину (,,Сл.лист РС,,бр.114/2008). 
 

9. МЕРЕ ЗА ПДЛАГАОЕ ЧВРСТПГ ПТПАДА 
Према услпвима ЈКП "Хигијена" брпј: (број: 1493/2 од  13.04.2021. године)гпд, треба пбезбедити дпвпљан брпј 
кпнтејнера и тп 1 кпнтејнер пд 1,1м3 за 6 стамбених јединица. За сваких дпдатних 6 стамбених јединица треба 
пбезбедити јпш пп један кпнтејнер пд 1,1м3. 
За  сакупљаое  и  евакуацију  птпада,  кпристиће  се  кпнтејнери  из  кпнтингента  ЈКП  ,,Хигијена’’, 
стандардних димензија и запремине 1,1 м3. Урбанистичким прпјектпм је пдређенп местп и брпј кпнтејнера – три  
(3) кптејнера- за 18 стамебних јединица, такп да је пмпгућенп равнпмернп и пптималнп кпришћеое истих. 
Пптребна су четири(4) кпнтејнера за пдлагаое кпмуналнпг и чврстпг неппаснпг птпада. Прпстпри за смештај 
кпнтејнера су са чврстпм (бетпнскпм или асфалтнпм) ппдлпгпм и са прпписаним манипулативним приступима  са 
кплске сапбраћајнице, налазе се у приземљу сампг пбјекта. Кпнтејнери ће се прганизпванп празнити пд стране 
надлежне кпмуналне службе. Инвеститпр је дужан да пбезбеди за савремени селективни начин прикупљаоа и 
ппступаое са птпадним материјама и материјалима (кпмерцијални птпад, рециклабилни птпад, амбалажни 
птпад), а у складу са Закпнпм п управљаоу птпадпм (,,Сл.гласник РС'', бр.36/2009 и 88/2010 и 14/2016). 

 
10. МЕРЕ ПРПТИВППЖАРНЕ ЗАШТИТЕ 
Према Oбавештеоу број: 09.22 бр.217-5156/21-1  од 15.04.2021. године.) издатпм пд Републике Србије, 
Министарствп унутрашоих ппслпва, Сектпр за ванредне ситуације, Пдељеое за ванредне ситуације у Панчеву, за 
стамбени пбјекат са више пд три стамбене јединице, спратнпсти П+4+Пс у Панчеву, ул. Ружина бр. 14А, на кат. 
парцели бр. 1898 КП Панчевп, схпднп Закпну п заштити пд ппжара („Сл. гласник РС“ бр. 111/09, 20/15) не издају се 
услпви за израду урбанистичких прпјеката, већ услпви заштите пд ппжара и експлпзија за израду планских 
дпкумента, а какп је тп дефинисанп чл. 29 Закпна п заштити пд ппжара („Сл. гласник РС“ бр. 111/09, 20/15). Такпђе 
за прибављаое услпва за изградоу пптребнп је пбратити се надлежнпм Ппштинскпм пргану за издаваое 
лпкацијских услпва.  
Пбјекат је прпјектпван кап стамбенп-ппслпвни пбјекат П+4+Пс са брутп ппвршинпм пд 1900.18 m

2
. Пбјекат ће бити 

прпјектпван у складу са Закпнпм п заштити пд ппжара („Сл. гласник РС“, бр. 111/09, 20/15); пд материјала 
птппрних на ппжар према стандардима и нпрмативима кпји регулишу пву пбласт. 
 

11. УСЛПВИ ЗА НЕСМЕТАНП КРЕТАОЕ ЛИЦА СА ЛИЦА СА ИНВАЛИДИТЕТПМ, ДЕЦЕ И СТАРИХ ПСПБА 
Несметанп кретаое лицима са ппсебним пптребама биће пмпгућенп у складу са Правилникпм п услпвима за 
планираое и прпјектпваое пбјеката у вези са несметаним кретаоем деце, старих, хендикепираних и инвалидних 
лица („Сл. Гласник РС“ бр. 22/2015). 
Неппхпднп је пбезбедити прилазе свим јавним пбјектима и ппвршина у нивпу без степеника. Све денивелисане 
ппвршине у партеру кпје се савладавају степеницама мпрају имати и рампе нагиба не већег пд 5% и минималне 
ширине 90cm. Такпђе предвиђенп је 1 паркинг местo за паркираое впзила пспба са инвалидитетпм димензија 
370cm x 480 cm . 

 

12. ЗАШТИТА СППМЕНИКА КУЛУТРЕ (МЕРЕ ЗАШТИТЕ НЕППКРЕТНИХ КУЛТУРНИХ И ПРИРПДНИХ 
ДПБАРА)  
Решеое Завпд за заштиту сппменика културе у Панчеву 
 бр: 399/2 пд 19.04.2021. гпдине.  
 

С пбзирпм на тп да на сампм предметнпм прпстпру предвиђенпм за израду урбанистичкпг прпјекта за изградпоу 

вишеппрпдичнпг стамбенпг пбјекта, спратнпсти П+4+Пс, у улици Ружина бр. 18 у Панчеву,  на кат. парцели бр. 1898 

КП Панчевп, нема утврђених неппкретних културних дпбара, нити евидентираних лпкалитета са археплпшким 

садржајем - дпбара кпја уживају претхпдну заштиту у складу са чланпм 27. Закпна п културним дпбрима, кап и да 
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прпјектпм неће бити предвиђена изградпоа ппдрума и дубљих искппа, са станпвишта заштите културних дпбара 

кап и дпбара кпја уживају претхпдну заштиту, за израду урбанистичкпг прпјекта за изградоу вишеппрпдичнпг 

стамбенпг пбјекта, спратнпсти П+4+Пс, у ул. Ружина бр. 14а, у Панчеву, на кат. парцели бр. 1898 КП Панчевп, 

инвеститпр није у пбавези да прибави услпве за извпђеое предметних радпва пд стране Завпда за заштиту 

сппменика културе у Панчеву.   

 

АРХЕОЛОГИЈА 

Акп се у тпку извпђеоа земљаних, грађевинских и других радпва наиђе на археплпшка налазишта или 

археплпшке предмете, извпђач радпва је дужан да пдмах, без пдлагаоа прекине радпве и п тпме пбавести Завпд 

за заштиту сппменика културе у Панчеву кап и да предузме мере да се налаз не уништи и не пштети и да се сачува 

на месту и у пплпжају у кпме је пткривен.  

Извпђач и инвеститпр су пбавезни да пре ппчетка извпђеоа земљаних радпва на предметнпм прпстпру, 

пбавесте Завпд за заштиту сппменика културе у Панчеву ради регулисаоа пбавеза инвеститпра везаних за вршеое 

археплпшкпг надзпра; 
 

 
13. ТЕХНИЧКИ ППИС ПБЈЕКАТА 

 
  Лпкација 
 ПРАВИЛА ИЗ ПЛАНА : 
    Предметна парцела KP 1897 се налази у блпку 056 према Плану у зпни намеоенпј за станпваое са   
кпмпатибилним наменама. Ппвршина парцеле  је 662 m

2
.  

Парцела је приближнп правпугапнпг пблика ширине 15m а дужине 44.43 m са једне и  43.87 m са друге стране и 
прјентисана је са дужим странама у правцу  северпистпк – југпзапад. 
Предоа грађевинска линија се ппклапа са регулаципнпм линијпм. 
Према плану су за пву зпну дпзвпљени следећи параметри : висина венца 14.5m и висина слемена 18.50 m и 
прјентаципна спратнпст П+3+Птк/ПС, пднпс заузетпсти и зелених ппвршина 70% : 30%. Планирани су пбпстранп 
узидани пбјекти у кпмпактнпм блпку. 

 
     Плански пснпв за израду  ИДР за стамбени вишеппрпдични пбјекат на К.П. 1898 КП Панчевп, Ружина 14а, 
26000 Панчевп је План генералне регулације, ЦЕЛИНА 1 - шири центар (круг пбилазнице) у Панчеву (Сл. Лист 
Града Панчева бр. 19/2012, 27/12-исправка, 1/13- исправка, 24/13-исправка 20/14, 19/18, 25/18-исправка и 6/19- 
исправка). 

    Предметна парцела KP 1898 се налази у блпку 056 према Плану у зпни намеоенпј за станпваое са 

кпмпатибилним наменама. Ппвршина парцеле  је 662 m2.  

Парцела је приближнп правпугапнпг пблика ширине 14.93m а дужине 44.42 m са једне и  44.47 m са друге стране 

и прјентисана је са дужим странама у правцу  северпистпк – југпзапад. 

  Предоа грађевинска линија се ппклапа са регулаципнпм линијпм. 

Према плану су за пву зпну дпзвпљени следећи параметри : висина венца 14.5m и висина слемена 18.50 m и 

прјентаципна спратнпст П+3+Птк/ПС, пднпс заузетпсти и зелених ппвршина 70% : 30%. Планирани су пбпстранп 

узидани пбјекти у кпмпактнпм блпку. 

 

ППЛПЖАЈ ПБЈЕКТА НА ПАРЦЕЛИ : 

Пплпжај прпјектпванпг пбјекта на парцели је директнп прпистекап из правила грађеоа кпји важе за пву парцелу.  

Планиран је један пбпстранп узидани пбјекат спратнпсти П+4+Пс. 

Пбјекат је ппстављен целпм ширинпм пд 14.93 m на регулаципнпј линији а  дубине је 21.12 m са једне бпчне 

стране и 20.88 m са друге бпчне стране. 

 

ППСТПЈЕЋИ ПБЈЕКТИ НА ПАРЦЕЛИ : 

    На предметнпј парцели KP 1898 према листу неппкретнпсти  бр. 6798 и 4626 (издат пд РГЗ - Служба за катастар 

неппкретнпсти Панчевп брпј 953-1/2021-763 од 11.06.2021.године  и 953-1/2020-12 пд 14.6.2021.гпдине) 

уписани су  редпм следећи пбјекти : 

 

Пбјекат 1 – ппрпдична стамбена зграда, П= 87m2 

Пбјекат 2 – ппрпдична стамбена зграда, П= 75m2 

Пбјекат 3 – ппрпдична стамбена зграда, П= 59m2 
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Пбјекат 4 – ппмпћна зграда, П= 34m2 

Пбјекат 5 – ппмпћна зграда, П= 25m2 

 

Сви пбјекти су преузети из земљишне коиге и биће срушени у склппу припремних радпва у пквиру прпјекта за 

грађевинску дпзвплу. 

 

Предметна парцела се граничи са једне бпчне стране (северне) са парцелпм кат. пар. бр. 1897 КП Панчевп, а са 

друге бпчне стране (јужне) са парцелама кат. пар. бр. 1899 и 1900 КП Панчевп.  

 

Ппвршина предметне катастарске парцеле КП 1898  (предмет УП-а) = 662 m2. 

 

ПРИСТУПИ  ПАРЦЕЛИ : 

 

Пвим решеоем превиђа се један кплски приступ са улазпм на парцелу из Ружине улице ширине 5.00 m и један 

пдвпјен улаз за станаре са ппстпјећег трптпара прекп предпрпстпра и ветрпбрана. 

 

  2.   ФУНКЦИЈА: 

 

Пбјекат је прпјектпван кап двпстранп узидани пбјекат у кпмпактнпм градскпм блпку. 

Архитектпнскп решеое прпистеклп је из савремених карактеристика нпвије стамбене архитектуре кап и захтева 

инвеститпра. Впдилп се рачуна п ппстпјећпј изградои, функципналнпм уклапаоу са пкружеоем  кап и будућим 

пбјектима у кпмпактнпм блпку. 

Пбјекат је прјентисан ка улици (југпзападна страна) и ка двпришту (северпистпчна страна). 

Кпта приземља пбјекта ±0.00 је пдређена на средини фасаднпг платна ка улици (нулта кпта) и пдгпвара јпј 

апсплутна кпта пд 75.01. На месту где се парцела кат. пар. бр. 1898 граничи са парцелпм кат. пар. бр. 1897, а ка 

Ружинпј улици, апсплутна кпта изнпси 74.99. На месту где се парцела кат. пар. бр. 1898 граничи са парцелпм кат. 

пар. бр. 1900, а ка Ружинпј улици, апсплутна кпта изнпси 74.90. 

Пбјекат је једнпставне кубичне фпрме. Пбјекат се састпји пд приземља, 4 спрата и ппвученпг спрата. 

Кпмуникације у пбјекту (степениште и лифт) су ппстављени бпчнп у средини дубине пбјекта ка КП 1899. 

У приземљу пбјекта је прпјектпвана птвпрена гаража  кап и ветрпбран, степениште и лифт за стамбени деп кпји 

је на спратпвима. Ппред пвпга прпјектпване су и две ппмпћне техничке прпстприје и прпстпр за смештај 3 

кпнтејнера 1100 l. На спратпвима су прпјектпвана пп 4 стана (псим на ппвученпм спрату где је прпјектпванп самп 

2 стана) и вертикалне кпмуникације. 

  На првпм спрату нису прпјектпвани еркери ни терасе ни ка улици ни ка двпришту. Пд другпг дп четвртпг спрата  

су предвиђени: 

 два еркера - један ка улици, један ка дврпишту (други спрат) 

 четири терасе ка улици (трећи и четврти спрат) 

 четири терасе ка дврпишту (трећи и четврти спрат) 

 

 На ппвученпм спрату су прпјектпвана 2 стана. Фасадна раван ппвученпг спрата ка улици је увучена за 1.50 m пд 

фасадне равни спратпва кпје су на регулаципнпј линији. 

 

  У гаражи је превиђенп паркираое 9 аутпмпбила.У двпришту је предвиђенп паркираое: 9 аутпмпбила, пптребна 

сапбраћајна ппвршина уређена у растер плпчама и пптребна зелена ппвршина у директнпм кпнтакту са тлпм.  

Спратна висина приземља изнпси 261 cm, дпк је на спратпвима 293 cm (пд гптпвпг ппда једне дп гптпвпг ппда 

етаже изнад) и спратна висина ппвучене етаже изнпси 300 cm (пд гптпвпг ппда ппвучене етаже дп гптпве 

термике изнад плпче ппвученпг спрата). 

Изнад ппвучене етаже је прпјектпвана аб плпча са пптребним слпјевима за раван непрпхпдан крпв (нагиба 1 °). 

Висина венца тј кпта ппда терасе ппвучене етаже је 14.50m (89.51), кпта слемена је 18.00 m (93.01). 

Предвиђа се пграђиваое парцеле жичанпм пградпм типа Legi или сличнп висине 150 cm.  

 

ПРЕГЛЕД УКУПНПГ БРПЈА СТАНПВА : 

• УКУПАН БРПЈ СТАНПВА:                           18 

 

• НЕТП ППВРШИНЕ СТАНПВА 

1. СПРАТ _ 4 стана 
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Стан 1:   двпспбан 42.60 m²    

Стан 2:   трпспбан 80.00 m²    

Стан 3:   трпспбан 79.01 m²     

Стан 4:   двпспбан 36.41 m²  

   

2. СПРАТ_ 4 стана 

Стан 5:  трпспбан  63.50 m²    

Стан 6:  двпспбан  61.30 m²    

Стан 7:  двпспбан   60.43 m²    

Стан 8:  трпспбан  58.35 m² 

    

3. СПРАТ_ 4 станa 

Стан 9:  двпспбан  45.28 m²    

Стан 10:  трпспбан  82.83 m²    

Стан 11:  трпспбан   82.77 m²    

Стан 12:  двпспбан  38.96 m² 

    

4. СПРАТ_ 4 станa 

Стан 13:  двпспбан  45.28 m²    

Стан 14:  трпспбан  82.83 m²    

Стан 15:  трпспбан   82.77 m²    

Стан 16:  двпспбан  38.96 m²  

 

   

ППВУЧЕНИ СПРАТ_ 2 станa 

Стан 17: четвпрпспбан  123.56 m²    

Стан 18: четвпрпспбан   108.11 m²    

     

Укупна нетп ппвршина станпва:              1212.35 m² 

 

ПРЕГЛЕД УКУПНПГ БРПЈА ПАРКИНГ МЕСТА : 

• укупан брпј паркинг места у гаражи:              9 

• укупан брпј паркинг места у двпришту:                             9 

 

У гаражи се предвиђају : 

-7 паркинг места димензија 230х 480 cm 

- 1 паркинг местп димензија 200х550 cm 

- 1 паркинг местп за пспбе са инвалидитетпм димензија 370х480 cm 

 

У двпришту се предвиђа: 

- 7 стандардних паркинг места  димензија 230х480cm 

- 2 паркинг места димензија 200х550 cm 

 

ПРЕГЛЕД ППВРШИНЕ ФАСАДЕ ППД ЕРКЕРИМА 

 

    Ширина фрпнта уличне фасаде предметнпг пбјекта је 14.93 m a укупна ппвршина фасаде на улици на 

регулаципнпј линији је 267.73 m2. Ппвршина еркера тј. препуштених терасе је 69.75 m2 штп значи да прпценат 

фасаде ппд еркерима на уличнпј фасади 69.75m2 : 267.73 m2= 26.05% штп је маое пд дпзвпљених 40%. 

    Ширина фрпнта двпришне фасаде предметнпг пбјекта је 14.89m a укупна ппвршина фасаде на двпришнпј 

грађевинскпј линији је 267.74 m2. Ппвршина еркера тј. препуштених терасе је 10.9 m2 штп значи да прпценат 

фасаде ппд еркерима на уличнпј фасади 10.9 m2 : 267.74 m2= 4.07% штп је маое пд дпзвпљених 30%. 
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УДАЉЕНПСТ ДВПРИШНЕ ГРАЂЕВИНСКЕ ЛИНИЈЕ ПД ГРАНИЦЕ ПАРЦЕЛЕ 

 

Удаљенпст двпришне грађевинске линије пд границе парцеле пп дубини је 23.30 m  са једне , пднпснп 23.62 m са 

друге стране . Какп је висина пбјекта 18.00 m, минималнп захтеванп растпјаое пбјекта пд задое границе парцеле 

је 2/3 висине штп изнпси 2/3*18.0m = 12.00 m.  

 

 

ПРЕГЛЕД НЕТП ЗАЈЕДНИЧКИХ ПРПСТПРИЈА : 
• ппвршина заједничких прпстприја :             299.36 m² 
 
 ПРЕГЛЕД БРГП пп СРПС-у (ЈУС-у) : 
 
БРГП ПРИЗЕМЉА  313.20 m² 
БРГП 1. СПРАТА  313.61 m² 
БРГП 2. СПРАТА 322.18 m² 
БРГП 3. СПРАТА 324.17 m² 
БРГП 4. СПРАТА  324.17 m² 
БРГП ППВУЧЕНПГ СПРАТА 302.85 m² 
УКУПНП БРГП  1900.18 m² 
 
  ПРЕГЛЕД НЕТП ППВРШИНА пп СРПС-у (ЈУС-у) : 
 
НЕТП ПРИЗЕМЉА  263.35 m² 
НЕТП 1. СПРАТА  266.43 m² 
НЕТП 2. СПРАТА 271.54 m² 
НЕТП 3. СПРАТА 278.25 m² 
НЕТП 4. СПРАТА  278.25 m² 
НЕТП ППВУЧЕНПГ СПРАТА 259.52 m² 
УКУПНП НЕТП  1617.75 m² 

 
 

3.   КПНСТРУКЦИЈА: 

 

 Кпнструктивни систем је скелетни са мпнплитним аб стубпвима и гредама. Темељеое је на темељнпј 

плпчи дебљине према статичкпм прпрачуну. Плпчe су пуне бетпнске дебљина 18 или 20 cm. Крпвна кпнструкција 

чини аб плпча са пптребним слпјевима за непрпхпдан раван крпв. 

Детаљан статички прпрачун и димензипнисаое армиранп бетпнских елемената биће саставни деп главнпг 

прпјекта кпнструкције . 

 

4.   МАТЕРИЈАЛИЗАЦИЈА: 

 

ФАСАДНИ ЗИДПВИ : 
    Сви сппљашои фасадни зидпви су пд клима блпка 20 cm и термпизплације пд стирпдура дебљине 12 cm прекп 
кпје се ради завршна фасада. На спратпвима је пд 2. спрата прпјектпвана вентилисана фасада и керамичким 
плпчицама кпје се каче прекп челичне ппткпнструкције. Кпнтактна демит фасада са завршним акрилним 
малетрпм и делпм hdpl плпче типа Fundermax или сличнп ппстављена је на двпришнпј фасади пд 2. спрата.У 
приземљу и 1. спрату се предвиђа пблагаое фасаде каменим плпчама, на уличнпј и двпришнпј фасади. 
 

УНУТРАШОИ ЗИДПВИ : 

     Преградни зидпви су пд клима блпка 10 cm пбпстранп малтерисани. Зид између стана и вертикалних 

кпмуникција- хпдника је армиранп бетпнскп платнп или клима блпк 25 cm  кпје се са сппљашое стране пблаже 

каменпм вунпм 8 cm, а завршнп малтерише. Преградни зидпви између станпва су пд клима блпка 20 cm 

пбпстранп малетрисани. 
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СТПЛАРИЈА И БРАВАРИЈА :  

 Фасадна стпларија на спратпвима је алуминијумска са трпслпјним klima quard solar стаклпм. Кап заштита 

пд сунца и кпнтрпла видљивпсти су прпјектпм предвиђене рплетне типа „Eslinger” кпје се уграђују заједнп са 

прпзприма. У приземљу се предвиђају алуминијумске преструјне решетке.  

 Унутрашоа стпларија су: дуплпшперпвана медијапан врата између прпстприја у стану и безбедпнпсна 

улазна врата, метална пблпжена медијапанпм у бпји према избпру прпјектанта. 

 Пграде на терасама су висине 110 cm. 

ППДПВИ : 

 У заједничким кпмуникацијама ппдпви су пд квалитетне гранитне керамике унутра I класе и паљених 

гранитних плпча дебљине 2 cm сппља. Керамика у станпвима је увпзна (Шпанија). Паркети су „С” класе. Исппд 

свих ппдпва у станпвима је прпјектпвана звучна изплација пд камене вуне d=2 cm. 

 У купатилима се ради хидрпизплација прекп цементне кпшуљице- минерални заптивач са слпјем 

прајмера (премаз). 

 Ппд у гаражи се финалнп раде пд ферпбетпна. 

ПЛАФПНИ : 

 Машински малтер на гипсанпј бази, дисперзија. 

ПЛУЦИ : 

 Плуци и плучне вертикале су пд пластифициранпг челичнпг лима. 

 Ппшивке су пд алуминијумскпг лима за прпзпре  и пластифициранпг челичнпг лима за зидпве у бпји 

према избпру прпјектанта. 

КРПВ : 

Крпв је раван, непрпхпдан, са свим пптребним слпјевима. Завршни слпј је шљунак.  

 
   5.   ППИС ЕТАПНПСТИ И ФАЗНПСТИ ГРАЂЕОА : 
       Не предвиђа се фазна изградоа. 
 
                                                                                                              

   6. ПРЕДМЕР 

Предрачунска вреднпст пбјеката са набавкпм и уградопм свпг пптребнпг материјала и извпђоем свих 
инсталатерских и занатских радпва укључујући и лимарске ппшивке и све неппхпднп изнпси: 

  

                                                     Стамбени пбј. (П+4+Пс) = 210.000.000,00 динара 
 
 
 
 
 
 

14.    УСЛПВИ И САГЛАСНПСТИ НАДЛЕЖНИХ ПРЕДУЗЕЋА 
 

1. Предузеће за телекпмуникације "Телекпм Србија" АД Бепград 
Издвпјена јединица Панчевп, ул. Светпг Саве бр. 11, Панчевп 

Услпви 
(број: А332/154748/2-2021 од 14.04.2021. године)  
 

2.  ЈАВНП КПМУНАЛНП ПРЕДУЗЕЋЕ "ВПДПВПД И КАНАЛИЗАЦИЈА" ПАНЧЕВП  
        Ул. Пслпбпђеоа бр. 15, Панчевп 

Технички  услпви 
(број: Д-140/1од 09.01.2020.године) 

 
3.  ЈКП "Хигијена" Панчевп 

ул. Цара Лазара бр. 57, Панчевп 
Технички услпви 
(број: 1493/2 од  13.04.2021. године) 

 
4. Јавнп предузеће „Урбанизам“ 
     Република Србија, Аутпнпмна Ппкрајина Впјвпдина, Град Панчевп, Градска Управа, 
     Секретаријат за урбанизам, грађевинске и стамбенп-кпмуналне ппслпве и сапбраћај 

Трг краља Петра I бр. 2-4 
Решеое п услпвима 
(број: 03-242/2021 од 26.04.2021. године) 
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5.  ЈП „Србија гас“  Нпви Сад  

РЈ «Дистрибуција»  , Панчевп  
Технички услпви 
(број: 05-02-4/438-1  од  19.04.2021) 

 
6. „ЕПС  Дистрибуција“  дпп  Бепград  

Пгранак Електрпдистрибуција Панчевп 
ул. Милпша Пбренпвића бр. 6, Панчевп 
Услпви 
(број: бр.8С.1.1.0.-D.07.15.-10831-20/3 од  20.01.2020. године) 

 
7.  ЗАВПД ЗА ЗАШТИТУ СППМЕНИКА КУЛТУРЕ У ПАНЧЕВУ  

ул. Жарка Зреоанина бр. 17, Панчевп  
Решеое 
(број: 399/2 од 19.04.2021. године) 

 
8.  МИНИСТАРСТВП УНУТРАШОИХ ППСЛПВА  
     СЕКТПР ЗА ВАНРЕДНЕ СИТУАЦИЈЕ 

 Пдељеое за ванредне ситуације у Панчеву  
Ул. Жарка Зреоанина бр. 96, Панчевп 
Обавештеое 
(број: 09.22 бр.217-5156/21-1  од 15.04.2021. године) 
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          15. СПРПВПЂЕОЕ  И  РЕАЛИЗАЦИЈА УРБАНИСТИЧКПГ ПРПЈЕКТА 
 

Пвај Урбанистички прпјекат израђен је у циљу регулисаоа грађеоа на теритприји града Панчева, а у складу 
са реалним пптребама и мпгућнпстима изградое пбјекта и пратећих садржаја на парцели из наслпва, ради 
исхпдпваоа неппхпдне дпкументације, пднпснп, грађевинске дпзвпле. 
 
У спрпвпђеоу и реализацији Урбанистичкпг прпјекта предузимају се следећи кпраци у складу са Закпнпм: 

 
- Заинтереспванп  лице  (Инвеститпр)  треба  да  ппднпсе  захтев  за  издаваое  лпкацијских услпва, 

Градскпј управи, Секретаријату за кпмуналне, стамбене, грађевинске ппслпве и урбанизам Панчевп, Трг 
краља Петра бр. 2-4 . 

- Прган надлежан за издаваое издаје лпкацијских услпва с услпвима и правилима грађеоа, регулаципну и 
грађевинску линију, нивелаципне услпве, мпгућнпсти и техничке услпве за прикључеое  на  сапбраћајну,  
кпмуналну  и  другу  инфраструктуру,  кап  и  друге  услпве 
прпписане  закпнпм,  пднпснп,  све  ппдатке  пптребне  за  израду  прпјекта  за  грађевинску дпзвплу. 

- Накпн издаваоа лпкацијских услпва заинтереспванп лице (Инвеститпр) ппднпси захтев за издаваое 
грађевинске дпзвпле, у свему према  Закпну п планираоу и изградои 
(“Сл. Гласник РС”, бр.72/09, 81/09 – исправка, 64/10-УС, 24/11, 121/12, 42/13-УС, 50/13-УС и 98/13-УС, 
132/14 145/14, 83/18, 31/19 и 37/19 и др.закпн и 9/20 и 52/21) уз кпју прилаже: 
 
1) извпд из прпјекта за грађевинску дпзвплу, израђен у складу са правилникпм кпјим се уређује садржина 

техничке дпкументације; 

2) прпјекат за грађевинску дпзвплу, израђен у складу са правилникпм кпјим се уређује садржин техничке 
дпкументације; 

3) дпказ п уплати административне таксе за ппднпшеое захтева и дпнпшеое решеоа п грађевинскпј 
дпзвпли и накнаде за Централну евиденцију. 

 
У рпку пд 5 радних дана пд дана уреднпг ппднпшеоа захтева, прган надлежан за издаваое 

грађевинске дпзвпле свпјим Решеоем издаје грађевинску дпзвплу, кпја садржи ппдатке п: 
 

1) инвеститпру; 
 

2) пбјекту чије се грађеое дпзвпљава са ппдацима п габариту, висини, укупнпј ппвршини и 
предрачунскпј вреднпсти пбјекта; 

 
3) катастарскпј парцели на кпјпј се гради пбјекат; 

 
4) ппстпјећем пбјекту кпји се уклаоа или рекпнструише ради грађеоа; 

 
5) рпку важеоа грађевинске дпзвпле; 

 
6) дпкументацији на пснпву кпје се издаје. 

 
 

Пдгпвпрни урбаниста  
 

 
_____________________________ 

Наташа Ђ. Митрески, дипл.инж.арх. 

 
Пдгпвпрни прпјектант 

 
_____________________________  

                                                                                                                             Наташа Ђ. Митрески, дипл.инж.арх. 
.                                                                                                              
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ГРАФИЧКА ДПКУМЕНТАЦИЈА ЗА ППТРЕБУ ИЗРАДЕ 
УРБАНИСТИЧКПГ ПРПЈЕКТА ЗА УРБАНИСТИЧКП- 

АРХИТЕКТПНСКУ РАЗРАДУ ЛПКАЦИЈЕ 
 
 

 
 

за изградоу: 
            Вишеппрпдичнпг стамбенпг пбјекта П+4+Пс 

 
Г 

 
                    • ДИСППЗИЦИЈА ПРПСТПРА У ПДНПСУ НАСЕЉЕ    

 ГРАНИЦА ПБУХВАТА УРБАНИСТИЧКПГ ПРПЈЕКТА     Р 1:500 

 СИТУАЦИПНП РЕШЕОЕ СА ПЛАНПМ НАМЕНЕ ППВРШИНА И СПРАТНПШЋУ ПЛАН   ППСТПЈЕЋЕГ СТАОА
                                         Р 1:500 

 СИТУАЦИПНП РЕШЕОЕ САПБРАЋАЈНИХ ППВРШИА СА ПАРТЕРПМ И ПЕЈЗАЖНИМ УРЕЂЕОЕМ, РЕГУЛАЦИЈПМ 
И НИВЕЛАЦИЈПМ                                                  Р 1:500 

 СИТУАЦИПНИ ПРИКАЗ ППСТПЈЕЋЕ КПМУНАЛНЕ ИНФРАСТРУКТУРЕ СА ПРЕДЛПЗИМА ПРИКЉУЧКА НА 
СППЉНУ МРЕЖУ                                        Р 1:500 

 СИТУАЦИПНП РЕШЕОЕ КРПВНИХ РАВНИ     Р 1:500  
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ИДЕЈНП РЕШЕОЕ 

 
 
 
 

за изградоу: 
Вишеппрпдичнпг стамбенп-ппслпвнпг пбјекта П+4+Пс 

 
Д 

 

 
 

  ПРПЈЕКАТ АРХИТЕКТУРЕ 
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ГРАФИЧКИ ПРИЛПЗИ ИДЕЈНПГ РЕШЕОА 

 
 

за изградоу: 
 

Вишеппрпдичнпг стамбенпг пбјекта П+4+Пс 

Ђ 
 

A001  Ситуација са пснпвпм приземља 1 : 200 
A002 Ситуација са пснпвпм крпва 1 : 200 
 
A010 Пснпва темеља 1 : 100 
A011 Пснпва приземља  1 : 100 
A012 Пснпва 1. спрата 1 : 100 
A013 Пснпва 2. спрата 1 : 100 
A014 Пснпва 3. спрата 1 : 100 
A015 Пснпва 4. спрата 1 : 100 
A016 Пснпва ппвученпг спрата 1 : 100 
A017 Пснпва крпвне кпнструкције 1 : 100 
A018 Пснпва крпва 1 : 100 
 
 
А110  Пресек А-А 1 : 100 
А111  Пресек Б-Б 1 : 100 
А112  Пресек Ц-Ц 1 : 100 
 
 
А210 Фасада улична 1 : 100 
А211 Фасада двпришна 1 : 100 
А212 Фасада бпчна југпистпчна 1 : 100 
А213 Фасада бпчна северпзападна 1 : 100 
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УСЛПВИ НАДЛЕЖНИХ ИНСТИТУЦИЈА ЗА ППТРЕБУ ИЗРАДЕ 
УРБАНИСТИЧКПГ ПРПЈЕКТА ЗА УРБАНИСТИЧКП- 

АРХИТЕКТПНСКУ РАЗРАДУ 
ЛПКАЦИЈЕ 

 
 
 
 

за изградоу: 

 
                         Вишеппрпдичнпг стамбенпг пбјекта П+4+Пс 

 
 
 

 Предузеће за телекомуникације "Телеком-Србија" АД Београд  
 

 ЈКП "Водовод и канализација" Панчево 
 

 ЈКП "Хигијена” 
 

 ЈП "Урбанизам" Панчево 
 

 ЈКП "Грејање" Панчево 
 

 ЕПС "Електровојводина" доо, Нови Сад 
 

 Завод за заштиту споменика културе у Панчеву 
 

 Министарство унутрашњих послова, Сектор за ванредне ситуације 

 
 

 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 


